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ସତୀଶ କୁମାର 

ବନାମ 

ଜରଫି୍ ଅହମ୍ମଦ ଏବଂ ଅନୟମାନନ  

ନେବୃଆରୀ 20, 1997 

[ନକ. ରାମସ୍ୱାମୀ ଏବଂ ଏସ୍. ସାଗହରି ଅହମ୍ମଦ ନୟାୟାଧୀଶଦ୍ଵୟ] 

ଭଡା ଏବଂ ଉନେଦ : 

ସମ୍ପତ୍ତ ିହସ୍ତାନ୍ତର ଅଧିନୟିମ 1882/ପଞ୍ଜୀକରଣ ଅଧିନୟିମ 1908/ମୁଦ୍ରାଙ୍କ ଅଧିନୟିମ 

1899 : 

ଧାରା 3 ଏବଂ 53-A/ଧାରା17 (1) ( d)/ 2 (14) - ପଟ୍ଟା ବନିେଖ - 11 ମାସ ପାଇ ଁ

ସ୍ଥାବର ସମ୍ପତ୍ତରି ପଞି୍ଜକୃତ ନ ଥିବା ପଟ୍ଟା - ନରି୍ଣ୍ଣୟ ନହୋ ନେ, ନସଥିନର ଥିବା ସ୍ଥାବର ସମ୍ପତ୍ତରି 

ପ୍ରଭାବକୁ ବଚିାର କରବିା ପାଇଁ କମିବା ଏପର ି ସମ୍ପତ୍ତ ି ସହତି ନେନକୌଣସ ି କାରବାରର ପ୍ରମାଣ 

ଭାବନର ଗ୍ରହଣ କରବିା ପାଇ ଁପ୍ରମାଣ ଭାବନର ଗ୍ରହଣୀୟ - ବଚିାର କରୁଥିବା ନୟାୟାଳୟଙ୍କ ଦ୍ଵାରା 
ପାରତି ଭଡାଟଆିଙ୍କ ବହଷି୍କରଣର ଡକି୍ରିର ପୁନରୁଦ୍ଧାର ।  

ନଦୱାନୀ ଅପିେୀୟ ଅଧିକାରତିା :ନଦୱାନୀ ଆନବଦନ ସଂଖୟା 383/1984 ।  

ସ.ିଆର. 3613/1978ନର ଆହ୍ଲାବାଦ ଉଚ୍ଚ ନୟାୟାଳୟର 21.10.82/9.8.83 ତାରଖିର 

ବଚିାର ଏବଂ ଆନଦଶରୁ ଏହ ିଆନବଦନ । 

ଆନବଦନକାରୀ ସପକ୍ଷନର ଆର୍. ପି. ସଂିହଙ୍କ ପାଇଁ ମନନାଜ ନଗାୟେ । 

ଉତ୍ତରଦାତାଙ୍କ ପାଇଁ ସକଲି୍ ଅହମ୍ମଦ ସୟିଦ୍ । 

ନୟାୟାଳୟର ନମିନେିଖିତ ଆନଦଶ ପ୍ରଦାନ କରାୋଇଥିୋ :  

ବନିଶଷ ଅନୁମତ ି ଦ୍ଵାରା ଏହ ି ଆନବଦନ ଆହ୍ଲାବାଦ ଉଚ୍ଚ ନୟାୟାଳୟର 2 ଅନକଟାବର, 

1982 ଏବଂ 9 ଅଗଷ୍ଟ, 1983ନର ନଦୱାନୀ ପୁନରୀକ୍ଷଣ ସଂଖୟା 3613/78 ନର ଦଆିୋଇଥିବା 
ରାୟରୁ ଉତ୍ପନ୍ନ ନହାଇଛ ି। 
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ସ୍ୱୀକୃତ ସ୍ଥିତ ି ନହଉଛ ି ନେ ଆବେଦନକାରୀ-ଜମି ମାେିକ 30 ଅଗଷ୍ଟ, 1969 ନର 

ଉତ୍ତରଦାତା-ଭଡ଼ାଟଆି ସହ 11 ମାସର ଅବଧି ପାଇଁ 100 ଟଙ୍କା ଭଡା ପାଇଁ ପଟ୍ଟା ଚୁକି୍ତ କରଥିିନେ 

। ପ୍ରତମିାସ 220 ଟଙ୍କା। ବନକୟା ଦାବ ିଏବଂ ପରନିଶାଧ ନକରବିା ପାଇଁ ଭଡା ସମାପ୍ତ କରବିା 
ପାଇଁ ବଜି୍ଞପି୍ତ 1972 ମସହିା ଏପି୍ରେ 8 ତାରଖିନର ଉତ୍ତରଦାତାଙୁ୍କ ପ୍ରଦାନ କରାୋଇଥିୋ । ଏହା 
ପନର, ଆନବଦନକାରୀ ଉତ୍ତରଦାତାଙୁ୍କ ବେଦଖଲ କରବିା ପାଇଁ ଲଘ ୁେେିାଦୀୟ ନୟାୟାଳୟବର 
ମକଦ୍ଦମା ଦାୟର କରଥିିନେ । ବଚିାର କରୁଥିବା ନୟାୟାଳୟ ନମ 19, 1977 ନର ଏହ ିମକଦ୍ଦମାର 

ଡକି୍ରି କରଥିିନେ । ଏହା ପନର ଭଡାଟଆିମାନନ ଉଚ୍ଚ ନୟାୟାଳୟନର ପୁନରୀକ୍ଷଣ ଦାୟର କରଥିିନେ 

। ବଜି୍ଞ ଏକକ ବଚିାରପତ ି ନମିନେିଖିତ ଦୁଇଟ ି ପ୍ରଶନକୁ ଏକ ଦୁଇଜଣିଆ ବଚିାରପୀଠ ବଚିାରନଥଣ 
ନପ୍ରରଣ କରଥିିନେ :  

"1. ସମ୍ପତ୍ତ ିହସ୍ତାନ୍ତର ଅଧିନୟିମର ଧାରା 107 ଅନୁୋୟୀ ପଞି୍ଜକୃତ ନହବା ପାଇଁ 
ଆବଶୟକ ନକୌଣସ ିପଟ୍ଟା ବନିେଖର ନକୌଣସ ିଅବଧି, ଭାରତ ପଞି୍ଜକରଣ ଅଧିନୟିମର 

ଧାରା 49ର ବୟବସ୍ଥାର ଅଥଣ ମଧ୍ୟନର ଏକ ଆନୁଷଙି୍ଗକ ଉନଦ୍ଦଶୟନର ନସବାନର ନନିୟାଜତି 

ନହାଇପାରବି କ?ି  

2. ଏହ ିମାମୋନର ଭାରତୀୟ ପଞ୍ଜୀକରଣ ଅଧିନୟିମର ଧାରା 49ର ପ୍ରାବଧାନ 

ଅନୁୋୟୀ, ଏହ ିପରସି୍ଥିତନିର ଘରମାେିକ ଏବଂ ଭଡାଟଆିଙ୍କ ସମ୍ପକଣ, ଭଡାର ହାର ଏବଂ 
ମୂଳ ପଟ୍ଟା ମଞ୍ଜରୁ କରାୋଇଥିବା ଅବଧିକୁ ଏକ ଆନୁଷଙି୍ଗକ ଉନଦ୍ଦଶୟ ଭାବନର ବନିବଚନା 
କରାୋଇପାରବି କ ି? 

ଦୁଇଜଣିଆ ବଚିାରପତଙି୍କ ଖଣ୍ଡପୀଠ ଏହ ିବଚିାରନଥଣ ନପ୍ରରଣର ଉତ୍ତର ନଦଇଛନ୍ତ ିଏବଂ 
ନରି୍ଣ୍ଣୟ ନନନେ ନେ ପଟ୍ଟା ବନିେଖ  ଅସ୍ୱୀକାେଣୟ ସାକ୍ଷୟ ଅନଟ ୋହା ୋଞ୍ଚ କରାୋଇପାରବି ନାହିଁ 
ଏବଂ ପ୍ରଜାସ୍ୱତ୍ତ୍ଵ ପ୍ରମାଣନର ନମୌଖିକ ପ୍ରମାଣ ମଧ୍ୟ ଗ୍ରହଣୀୟ ନୁନହଁ । ବଚିାରନଥଣ ନପ୍ରରଣର ଉତ୍ତର 

ଦଆିେିବା ପନର, ବଜି୍ଞ ଏକକ ବଚିାରପତ,ି ବଚିାରନଥଣ ନପ୍ରରଣରର ଆନଦଶ ଅନୁସରଣ କର ି

ପୁନରୀକ୍ଷଣକୁ ଅନୁମତ ିନଦଇଥିନେ ଏବଂ ନବଦଖେ ଡକି୍ରିକୁ ବାତେି କରଛିନ୍ତ ି । ନତଣୁ, ବନିଶଷ 

ଅନୁମତ ିଦ୍ଵାରା ଏହ ିଆନବଦନ ।  

ବଚିାର ପାଇଁ ଉଠାୋଉଥିବା ଏକମାତ୍ର ପ୍ରଶନ ନହଉଛ ିନେ ପଞି୍ଜକୃତ ନ ଥିବା ପଟ୍ଟା ବନିେଖ 

ପଞି୍ଜକରଣ ଆଇନର ଧାରା 17 (1) (d) ଅନୁୋୟୀ ସ୍ୱୀକାେଣୟ ଭାବନର ଗ୍ରହଣୀୟ କ ି:  
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" (1) ନମିନେିଖିତ ଦସ୍ତାବଜିଟ ିପଞି୍ଜକୃତ ନହବ େଦ ିଏହା ସହତି ସମ୍ପକୃ୍ତ ସମ୍ପତ୍ତ ି

ଏପର ି ଏକ ଜଲି୍ଲାନର ଅବସ୍ଥିତ, ନେଉଁଠାନର ଏବଂ େଦ ି ଏହା ଅଧିନୟିମ ସଂଖୟା 
XVI/1864, କମିବା ଭାରତୀୟ ପଞ୍ଜୀକରଣ ଅଧିନୟିମ, 1866, କମିବା ଭାରତୀୟ 

ପଞ୍ଜୀକରଣ ଅଧିନୟିମ, 1871 କମିବା ଭାରତୀୟ ପଞ୍ଜୀକରଣ ଅଧିନୟିମ, 1877, କମିବା 
ଭାରତୀୟ ପଞ୍ଜୀକରଣ ଅଧିନୟିମ, 1908 ତାରଖିନର କମିବା ପନର ସମ୍ପାଦତି 

ନହାଇଥାଇପାନର, େଥା:  

(b) ବଷଣ ବଷଣ ଧର ିସ୍ଥାବର ସମ୍ପତ୍ତରି ପଟ୍ଟା, କମିବା ନଗାଟଏି ବଷଣରୁ ଅଧିକ ନକୌଣସ ି

ଅବଧି ପାଇଁ, କମିବା ବାଷିକ ଭଡା ଆରକି୍ଷତ କରବିା । 

"ଭାରତୀୟ ମୁଦ୍ରାଙ୍କ ଅଧିନୟିମ, 1899ର ଧାରା 2 (14) ନର "ସଂରଚନା"କୁ ବୟାଖୟା 
କରାୋଇଛ ିୋହା ଦ୍ଵାରା "(I) ସଂରଚନାନର ପ୍ରନତୟକ ଦସ୍ତାବଜିକୁ ଅନ୍ତଭଣୁ କ୍ତ କନର ୋହା ଦ୍ଵାରା 
ନକୌଣସ ି ଅଧିକାର କମିବା ଦାୟିତ୍ୱ, ସ୍ଥାନାନ୍ତର, ସୀମିତ, ସମ୍ପ୍ରସାରତି କମିବା ନଥିଭୁକ୍ତ କରାେିବାର 

ଉନଦ୍ଦଶୟ ରହଛି ି।  

ସମ୍ପତ୍ତ ିହସ୍ତାନ୍ତର ଅଧିନୟିମ, 1982 (ସଂନକ୍ଷପନର 'TP ଅଧିନୟିମ') ର ଧାରା 3 ନର 

"ସଂରଚନା" କୁ ଏକ ଅଣ-ଇୋପତ୍ର ସମବନ୍ଧୀୟ ସଂରଚନା ଭାବନର ମଧ୍ୟ ପରଭିାଷିତ କରାୋଇଛ ି। 

TP ଅଧିନୟିମର ଧାରା 107 କପିର ିପଟ୍ଟା କରାେିବ ତାହା ସୁବୟବସ୍ଥା କନର । ଏହାର ପ୍ରଥମ 

ଭାଗନର ବୟବସ୍ଥା ଅଛ ିନେ ବଷଣ ବଷଣ ଧର ିସ୍ଥାବର ସମ୍ପତ୍ତରି ପଟ୍ଟା, କମିବା: ନଗାଟଏି ବଷଣରୁ ଅଧିକ 

ନେନକୌଣସ ିଅବଧି ପାଇଁ, କମିବା ବାଷକି ଭଡା ସଂରକ୍ଷଣ କରବିା, ନକବଳ ଏକ ପଞି୍ଜକୃତ ସଂରଚନା 
ଦ୍ଵାରା କରାୋଇପାରବି । ଏହାର ଦ୍ଵତିୀୟ ଭାଗ ପ୍ରଥମ ଭାଗକୁ ବୟତକି୍ରମ କନର ଏବଂ ବୟବସ୍ଥା 
କନର ନେ ସ୍ଥାବର ସମ୍ପତ୍ତରି ଅନୟ ସମସ୍ତ ପଟ୍ଟା ଏକ ପଞି୍ଜକୃତ ସଂରଚନା ଦ୍ଵାରା କମିବା ନମୌଖିକ 

ଚୁକି୍ତନାମା ଦ୍ଵାରା ଦଖେ ବତିରଣ ସହତି କରାୋଇପାରବି ।   

ନତଣୁ ନେଉଁ ପ୍ରଶନ ଉଠୁଛ ିତାହା ନହଉଛ ି : ମାସକୁ ମାସ କମିବା 11 ମାସ ପାଇଁ ସ୍ଥାବର 

ସମ୍ପତ୍ତରି ପଟ୍ଟା ଏକ ବାଧ୍ୟତାମୂଳକ ପଞି୍ଜକରଣନୋଗୟ ଦସ୍ତାବଜି କ,ି େଦଓି ଏହାକୁ ମୁଦ୍ରାଙ୍କ 

ଅଧିନୟିମର ଧାରା  2 (14) ଅନୁୋୟୀ ବୟାଖୟା କରାୋଇଥିବା ଏକ ସଂରଚନା ଭାବନର 

ନେଖିବାକୁ ହ୍ରାସ କରାୋଇଥିୋ କ ି? ପଞି୍ଜକରଣ ଅଧିନୟିମର ଧାରା 17 ( 1) ( d) ସହତି ପଠତି 

ଧାରା 107ର ପ୍ରଥମ ଭାଗର ଏକ ମିଳତି ପଠନ, ନେପର ିଏଠାନର ପୂବଣରୁ ଉଦୃ୍ଧତ ନହାଇଛ,ି ଏହା 
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ସୂଚତି କନର ନେ ବଷଣକୁ ବଷଣ ସ୍ଥାବର ସମ୍ପତ୍ତରି ପଟ୍ଟା, ଏକ ବଷଣରୁ ଅଧିକ ସମୟ ପାଇଁ କମିବା ବାଷକି 

ଭଡା ଆରକି୍ଷତ କରବିା ପାଇଁ ନକବଳ ଏକ ପଞି୍ଜକୃତ ସଂରଚନା ଦ୍ଵାରା କରାେିବା ଉଚତି ଏବଂ ଅନୟ 
ସମସ୍ତ ବନିେଖ, ୋହା ନେଖାନେଖି ଏବଂ ଦଖେକୁ ହ୍ରାସ କରାୋଇଛ ି ନବାେି ବନିବଚନା 
କରାୋଏ, ବାଧ୍ୟତାମୂଳକ ଭାବନର ପଞି୍ଜକରଣନୋଗୟ ସଂରଚନା ନୁନହଁ ।  

ପଞ୍ଜୀକରଣ ଅଧିନୟିମର ଧାରା 49 ପ୍ରମାଣ ସ୍ୱରୂପ ନଦି୍ଦଷି୍ଟ ପ୍ରକାରର ଦସ୍ତାବଜି ଗ୍ରହଣ 

କରବିାକୁ ନନିଷଧ କନର । ଏହା ନମିନନର ଦଶଣାଗୋ :  

"ଧାରା 17 କମିବା ସମ୍ପତ୍ତ ିହସ୍ତାନ୍ତର ଅଧିନୟିମ, 1882ର ନକୌଣସ ିବୟବସ୍ଥା ଦ୍ଵାରା 
ପଞି୍ଜକୃତ ନହବା ପାଇ ଁନକୌଣସ ିଦସ୍ତାବଜି ଆବଶୟକ ନହବ ନାହିଁ -  

(a) ନସଥିନର ଅନ୍ତଭଣୁ କ୍ତ ନକୌଣସ ିସ୍ଥାବର ସମ୍ପତ୍ତକୁି ପ୍ରଭାବତି କରବି; କମିବା 

(c) ଏପର ିସମ୍ପତ୍ତକୁି ପ୍ରଭାବତି କରୁଥିବା କମିବା ଏପର ିକ୍ଷମତା ପ୍ରଦାନ କରୁଥିବା 
ନେନକୌଣସ ିକାରବାରର ପ୍ରମାଣ ଭାବନର ଗ୍ରହଣ କରାେିବ ; 

ନେପେଣୟନ୍ତ ଏହା ପଞି୍ଜକୃତ ନହାଇନାହିଁ :'' 

ଏହ ି ମାମୋର ତଥୟଗୁଡକି ପାଇଁ ଏହ ି ପ୍ରାବଧାନ ପ୍ରେୁଜୟ ନୁନହଁ ଏବଂ ବସଥିପାଇଁ, 
ଏଥିନର ଉନଲ୍ଲଖ କରାୋଇଥିବା ତନିନାଟ ିପରସି୍ଥିତ ିସହତି ଜଡତି ଏକ ଦସ୍ତାବଜିର ପ୍ରାପି୍ତ ସହତି 

ଜଡତି ବୟତକି୍ରମଗୁଡକୁି ୋଞ୍ଚ କରବିା ଆବଶୟକ ନୁନହଁ, େଥା, ନଦି୍ଦଷି୍ଟ ଆଶ୍ଵସି୍ତ ଅଧିନୟିମ ଅନୁୋୟୀ 
ନଦି୍ଦଷି୍ଟ କାେଣୟଦକ୍ଷତା ପ୍ରବତ୍ତଣନ ପାଇଁ ବୟବହୃତ ଅଣପଞି୍ଜକୃତ ଦସ୍ତାବଜି କମିବା TP ଅଧିନୟିମର ଧାରା 
53-A ଅନୁୋୟୀ ଚୁକି୍ତନାମାର ପ୍ରମାଣ କମିବା ଆଂଶକି କାେଣୟକାରତିା ଭାବନର ବୟବହୃତ କମିବା ବନ୍ଧକ 

କାରବାର ପାଇଁ ପ୍ରମାଣ ବୟବହାର କରବିା । ସମସ୍ତ ବୟବସ୍ଥାର ମିଳତି ପ୍ରଭାବ ନହଉଛ ିନେ ମାସରୁ 

ମାସ ପେଣୟନ୍ତ ସମ୍ପାଦତି ଏକ ଅଣପଞି୍ଜକୃତ ପଟ୍ଟା ବନିେଖ, 11 ମାସରୁ ଅଧିକ ନୁନହଁ, େଦଓି େିଖିତ 

ଏବଂ ଦଖେକୁ ହ୍ରାସ କରାୋଇଛ,ି ତାହା ଅଧୀନନର ଜନଣ ଭଡାଟଆିଙୁ୍କ ପ୍ରଦାନ କରାୋଇଛ,ି ଏହା 
ଏକ ବାଧ୍ୟତାମୂଳକ ଭାବନର ପଞି୍ଜକରଣନୋଗୟ ସଂରଚନା ନୁନହଁ ଏବଂ ବସଥିପାଇଁ, ପଞି୍ଜକରଣ 

ଅଧିନୟିମର ଧାରା 49 ନର ଥିବା ନନିଷଧ ପ୍ରେୁଜୟ ନୁନହଁ । ନତଣୁ, ଏଥିନର ଥିବା ସ୍ଥାବର ସମ୍ପତ୍ତରି 

ପ୍ରଭାବକୁ ବଚିାର କରବିା କମିବା ଏପର ିସମ୍ପତ୍ତ ିସମବନ୍ଧୀୟ ନେନକୌଣସ ିକାରବାରର ସାକ୍ଷୟ ଭାବନର 

ସ୍ୱୀକାର କରବିା ପାଇଁ ପ୍ରମାଣିକ ଭାବନର ଦସ୍ତାବଜି ଗ୍ରହଣୀୟ ।  
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ନତଣୁ, ଉଚ୍ଚ ନୟାୟାଳୟ ଏହ ିନଷି୍କଷଣନର ପହଞ୍ଚବିା ସଠକି୍ ନଥିୋ ନେ ଏକ ଅଣପଞି୍ଜକୃତ 

ଦସ୍ତାବଜି ସାକ୍ଷୟ ଭାବନର ଗ୍ରହଣୀୟ ନୁନହଁ ଏବଂ ଦସ୍ତାବଜି ଅନୁୋୟୀ ସଷୃ୍ଟି ନହାଇଥିବା ଘରମାେିକ 

ଏବଂ ଭଡାଟଆି ଭାବନର ଅଧିକାରକୁ ପ୍ରଭାବତି କରବିା ଉନଦ୍ଦଶୟନର ଏହାକୁ ୋଞ୍ଚ 

କରାୋଇପାରବି ନାହିଁ ।  

ତଦନୁୋୟୀ ଆନବଦନକୁ ଅନୁମତ ି ଦଆିୋଇଛ ି । ଉଚ୍ଚ ନୟାୟାଳୟର ରାୟକୁ ବାତେି 

କରାୋଇଛ ିଏବଂ ବଚିାର କରୁଥିବା ନୟାୟାଳୟର ଡକି୍ରକୁି କନୁି୍ତ ପରସି୍ଥିତନିର, ନକୌଣସ ିଖଚ୍ଚଣ ବନିା 
ପୁନଃସ୍ଥାପିତ କରାୋଇଛ ି।  

R.P.            ଆନବଦନକୁ ଅନୁମତ ିଦଆିଗୋ । 

 

 

ଅସ୍ୱୀକରଣ  

"ଉପଭାଷାବର ଅନୁୋଦତି ରାୟ ବ େଳ ମ ଦ୍ଦମାବର ପକ୍ଷଭୁକ୍ତ େୟକି୍ତଙ୍କର ସୀମିତ 
େୟେହାର ଏେଂ ତାଙ୍କ ଆଞ୍ଚଳ ି ଭାଷାବର ବୋଧଗମୟ ବହୋ ନମିବେ ଉଦ୍ଦଷି୍ଟ ଏେଂ ଅନୟ 
ବ ୌଣସ ି ଉବଦ୍ଦଶ୍ୟ ନମିବେ ଏହା େୟେହାର  ରାଯାଇନପାବର । ସମସ୍ତ େୟାେହାର ି ଏେଂ 
ସର ାରୀ ଉବଦ୍ଦଶ୍ୟ ନମିବେ ରାୟର ଇଂରାଜୀ ସଂସ୍କରଣଟ ିପ୍ରାମାଣ ି େବିେଚତି ବହେ ଏେଂ 
ସମସ୍ତ  ାଯଟୟାନୱୟନ ଏେଂ ନଷି୍ପାଦନ ନମିବେ ଏହା ଉପଯୁକ୍ତ େବିେଚତି ବହେ ।" 

ଭାଷାନ୍ତର :  
ରାମଚନ୍ଦ୍ର ସାହୁ  
ଅନୁୋଦ  
ଓଡ଼ଶି୍ା ଉଚ୍ଚ ନୟାୟାଳୟ,  ଟ  ।  
 
 

 

 


